ITPOCIIEKT

“Tu bu Aii — BAK - Heasm:xxkuma CoocrBenoct” AJICUILL
TBI-BAC Real Estate Investment Trust

PE3IOME HA ITPOCIIEKTA

Yacr I ot [Ipocnekra 3a myOiuuHO Mpe/jiarane Ha IEHHU KHIDKA
(3a MppBOHAYATIHO YBEIMYEHUE HA KallUTasa)

ITvpeuuno nyoauuno npeonazane

150 000 OOMKHOBEHHU aAKIIUU

HNHBecTHpaHeTo B NMpeAJIaraHuTe O0MKHOBEHHM AKIHMH € CBbP3aHO C ONpe/iesieHH PHCKOBe.
B:x. “PuckoBu ¢axkropu”Ha crp. 6 u cia. ot Perucrpanuonnus nokymeHt (yact II or Ilpocnekra),
KakTo H “PuckoBu pakTopu”Ha cTp. 6 U ci1. oT JloKyMeHTa 3a npejiaraHnuTe MeHHN KHUXKA (4acT
I1I ot IIpocnekTa).

Hueecmuuuoueu nocpeOHuK no emucusama

“Tu bu Ait UaBect” EAJ]
Codus 1000, yn. dyHas 5

Tosa Pesrome credsa da ce yeme kamo @veedenue kvm llpocnexma. Pesromemo craza axyenm
6bPXY onpedenenHa UHGOpmayus, KOAMO ce Cvowvpica 6 ocmananume uacmu Ha IIpocnekma:
Pezucmpayuonnua ooxymenm u JJokymenma 3a npeonazanume yenHu Knudica. B Peztomemo mooice 0a ne
ce cvOwbporca Yyanama ungopmayus, Koamo e eaxcna 3a Bac. Ilpeou da é3ememe peuienue 3a ungecmupane
6 Obuxnosenume axyuu na [pyscecmeomo, 6v6 Baw unmepec e eHumamenno 0a npouememe Yeaus
IIpocnexm, a umenno Pezucmpayuonnua ooxymenm u [[okymenma 3a npeonazanume YeHHU KHUCA,
3ae0HO ¢ NPUNIOHCEHUAMA KbM MAX, KAKMO U OOKyYMeHmume, KoM KOUMO me npenpawam, ako ca Haiuye
Maxueda.

KomucusTa 3a ¢puHaHCOB Haa30p € moTBbpania [IpocnekTa 3a mpeaiaraHuTe HeHHN KHUKA,
BKJIOUBan ToBa Pe3iome, Perucrpaumonen mgokymeHt Ha JlpyxkectBoro u [JokymeHnT 3a
npeaJiaraHuTe IeHHU KHUKA (aknuu), ¢ pemedue Ne 10 - JICHULL ot 09 sinyapu 2004r., koeTo He e
npenopbka 3a WHBECTHPaHe B mpemiaraHute akinuu. Komucusta 3a ¢guHAHCOB HAA30p He HOCH
OTrOBOPHOCT 32 BEPHOCTTA H MHJHOTATA HA ChABbP:KamuTe ce B [Ipocnekra nanHu.

Ynenoseme na Cveema na oupexmopume Ha “Tu bu Au — BAK - Heodsusicuma Cobcmeenocm”™
AJ[CHUL] omeosapsam coaudapHo 3a gpedume, NPULUHEHU OM HEGEPHU, 3A0IYHCOABAUU UU HENBIHU OAHHU
6 I[lpocnexma. Hneecmuyuonnusm nocpeonux “Tu bu Aiu Uneecm” EAJ] omeosaps conudapho cwve
unenogeme Ha Cweema Ha Oupekmopume 3a 8pedume, NPUYUHEHU OM HeBepHU, 3a0AYyHcOasayu Uil
HenvIHu oanHu 8 JJokymenma 3a npeonazanume yennu kuudica. Cocmagumenume Ha 200UUHUSA DUHAHCOS
omuem Ha Jpyscecmeomo o0meo8apam COAUOGPHO C IUYama no npeoxXOOHume uspeyeHus 3a epeou,
NPUYUHEeHU Om HegepHu, 3a0aylcoasayu UlU HenvbIHU OAHHU 6b8 (PUHAHCOBUME Omuemu Hd
Lpyorcecmseomo.

08 mapt 2004r.



“Tu bu Aii — BAK — HeaBu:kuma coocrBenoct” AJJCHULL

“Tu bu At — BAK — Hemsmwxuma cobctBenoct” AJICULL (“HpyxkecTBOTO”) € aKIMOHEPHO
JIPY’KECTBO ChC CICIHATHA MHBECTUIIMOHHA I1eJ1 32 CCKIOPUTU3UPAHE Ha HEIBXKUMU UMOTH. J|py’KeCTBOTO
(GYHKIMOHUpPA KAaTO KOJICKTMBHA WHBECTHUIIMOHHA CXeMa 3a HEJIBMXKUMH HMOTH; “‘CEKIOPUTH3AIUATA Ha
HESABUKHUMHU UMOTH O3Ha4dyaBa, 4¢€ HPY)KCCTBOTO 3aKyIlyBa HCABMXXMMU MMOTH C MMApUYHUTE CPEACTBA,
KOUTO € HaOpajio OT MHBECTUTOPUTE Ype3 M3AaBaHEe Ha IICHHU KHUXKA (aKI[UK, OOTUTaIiH ).

Jpy>KecTBOTO € yupelleHO U BIMCAHO B THPrOBCKUS PErucThp npe3 Mecel okTtoMBpu 2003r. Kem
HACTOSIIIHMSI MOMEHT J[py»eCcTBOTO HE IPUTE)KaBa HEABI)KUMH UMOTH. J{pyKeCTBOTO IIie 3all0YHE aKTHBHA
JeHHOCT ciiell IoTy4aBaHeTo Ha juleH3 oT Komucusara no ¢puHaHcoB Han3op.

UYnenoBe Ha ChbBeTa Ha AupeKTOpHUTe Ha JlpyKECTBOTO ca:
o 3IIAJ “bynctpan”, rp. Codwus;
e bankancka Koncynranrcka Kommanus - UIT” EAJL, rp. Codus;
o “Tu bu At UaBect” EA]J], rp. Codus;
e “bankancka Koncynranrcka Komnanus™” OO/, rp. Codus;
e (CgerocnaB MBanoB Kroces;
e Jlrobomup MapkoB Mapkos.

Bbanka neno3utap Ha J[py)ecTBOTO, B KOSTO € OTKPUTa U HaOWUpaTelIHaTa CMETKa 332 BHACSHE Ha
E€MHCHOHHATa CTOMHOCT IO 3allMCaHWTe aKIMd Ha J[py)KeCTBOTO OT ITBPBOHAYAIHOTO yBEJIHUYCHHE Ha
HETOBUS KanuTal, ¢ “‘Paiigpatizenbanx (bvreapus)” EA/.

IIpu ocemiecTBsiBaHe Ha JAeWHOCTTa CH J[pyecTBOTO 1€ IOJI3Ba YCIyTUTE HA CIETHUTE
OocayxBamu apysxkectBa: “Aopec” EOO/, tp. Codus, 3a 0o0CIyXBaHe Ha HEIBWKUMH HMOTH;
“Apucmo” EOQO/], tp. Codus, 3a obOciyxBaHe Ha HEABWXHMHU HMOTH; “‘bankancxa Kowcynmammcka
Komnanua” OO/, tp. Codusi, OTHOCHO BOJIEHETO Ha CUETOBOJHATA OTYETHOCT M KOPECTIOHACHIUS Ha
JpyxecTBOTO.

HNHBecTUIIMOHEH TOCPEAHUK, OOCITY)XBalll IBPBOHAYAIHOTO YBEIWYEHHE Ha KamnuTajga Ha
HpyxecTBoTO, akiuuTe (1 CBhp3aHuTe ¢ TX npasa) € “Tu bu At Uneecm” EAJ], tp. Codust.

3a KOHCyNTAlMU W aHalu3M 10 (UHAHCHUpaHe, KalUTajloBa CTPYKTypa W WHBECTHIIMOHHA
cTparerus Jpy>kecTBOTO IIe TIOJI3Ba YCIyruTe Ha wieHoBeTe Ha ChBeTa Ha TUPEKTOPHTE WHBECTUIIMOHHU
nocpenauta: “Tu bu At Uneecm” EAJ], p. Codust; u “banxancka Koncyimanmcexa Komnanus-UI1” AJ],
rp. Codust.

IIpaBeH KOHCYJATAaHT TIO YyupensBaHeTo Ha JIpyKecTBOTO, HETOBOTO JIMIICH3UpaHE U
MI'bPBOHAYAIHO YBEIMUaBaHe Ha KanuTana e: “/fumumpos, Yomnanoe u Toooposa” OO/, rp. Codus.

3a oguTop Ha JIpykecTBOTO 3a MPOBEpPKA HA TOAUIIHUS cyeTOBOAeH oryeT 3a 2003 r. e
Ha3HaueHo Clennanu3upanoTo oguropeko npeanpustue “bJ10 bearapus™ OO/I.

OTroBopHM 3a U3rOTBSIHETO HA pe3lOMeTO Ha mpocnekrta ca: Mapmun Becenunos [laes, CFA,
npencraBuren Ha “bamkancka Koncynranrcka Kowmmamms” OOJ] B CbBeTa Ha HOHPEKTOpPHTE Ha

HpyxectBoto U Emunuan Heanog Ilempos - upextop Mapkerunr B “Tu bu Ait Acer MenumxmbuT” EAJL
mpe3 2003r.

OTroBopHM 3a aAKTyaJM3aLMATA HA pe3l0MeTo Ha mpocnekra ca: Mapmun Becenunos Ilaes,
CFA, npencraBuren Ha “bamkancka Koncynrantcka Kommanmsa” OOJ] B CwhBeTra Ha JUPEKTOPUTE HA
HpyxectBoTo U Mapycs Tonesa Pycesa - JlupexTop 3a Bpb3ku ¢ HHBECTUTOPUTE Ha Jpy»kecTBOTO.



CucremaTusupana ¢puHancoBa uHgpopmanus

[peacraBenute mo-gony u30paHu GpUHAHCOBHM JaHHU 32 [Ipy>KECTBOTO ce OCHOBaBAT HA HETOBUS
HeoauTupad ¢unancoB otueT kbM 30 HoemBpu 2003r. [lopanu kpaTkara uctopus Ha JIpykecTBOTO (0KOJIO
2 Mecena) JUIICBAT MPEACTABUTEIHN JaHHU 38 IPUXOAUTE OT OCHOBHATA My JEHHOCT, HEroBUs ()MHAHCOB
pesyntat (nedasnba/3ary0a), KakTo ¥ JOXOJ/TUBUACHT Ha aKIIUs.

PN 6 ¥ 7 1, SRR 501 908 mnB.,
OT KOUTO:

maHBeCTUINH B JILIK ..., 484 748 nB.;
MapUYHH CPEJICTBA B pasIljaliaTeTHU C-KH B JIeBa . 11273 nB;
HEMaTepHaIHU aKTUBU 5886 1B.
HETHU aKTHBH ....ccovvviiiieiiieeeiiee et 500 021 ns.
AKITHOHEPEH KATTHTAT ......vveeereereveenereessseennneesneenns 500 000 mB.
BPOit QKITHH ....ooveveiiieiieeiieccee e 500 000 mns.
banaHcoBa CTOMHOCT HA AKILIHS «.vuveeeenneeeeeneeeeeennnn. 1.00 1s.

Ilnanupano uU3M0JI3BaHe HA HAOPAHMWS KANMTAJ

Hacrosmoro mepBo (“IbpBoHAYAIHO™) YBEIMUEHUE Ha KanmuTajga Ha JIpyKecTBOTO Upe3 MyOIrmIHO
npeajiarane Ha akiijuy C€ M3BBHPIIBa B M3IIBJIHCHHUEC HAa M3MCKBAaHUATA HA 3aKOHA, KaTo HPY)KCCTBOTO neiaun
Ja npupodue cTaTyT Ha MyOJIMYHO JPYKECTBO M Aa HaOepe (MHAHCOB pecypc 3a OCHIIECTBSBAaHE Ha
npejMeTa CH Ha JIGWHOCT MO CEKIOPUTU3UpaHEe Ha HEJBWXMMH WMOTH. OYakBaHaTa HETHa cyMmMa Ha
MPUXOJUTE OT MyOJMYHOTO MpeIaraHe Ha akiuu B pasmep Ha 145 900 nB. me ObJe M3MON3BaHA 3a
M3IbJIHEHUE HA MHBECTULMOHHATA cTpaTerusi Ha J{pyKecTBOTO (3aKyIlyBaHE Ha HEIABIKUMH UMOTH C LIENT
TAXHOTO yIpaBJICHHUE Ype3 OTAABAHE MO HaeM, U3rpaKaaHe Ha HOBO CTPOUTEIICTBO U MPOAAKOa).

Puckosu ¢akropu

WNuBecTrpaneTro B OOMKHOBEHHWTE aKIMM Ha J[py»KECTBOTO € CBBP3aHO C pEAMIa PUCKOBE:
€BEHTYaJTHO TIOHW)KEHNE Ha TSAXHATa MmazapHa (0opcoBa) IieHa; HEBB3MOXKHOCT 3a Mpoakda Ha aKIMHUTE B
JKETaHWsT MOMEHT TIO CIIpaBeIMBa CTOWHOCT WJIM IIOCIIEHA Ta3apHa IleHA; HaMalleHWe Ha peajHara
CTOWHOCT Ha aKI[UUTE, BCICICTBUEC MTOBUIIICHIE HAa OOIIIOTO IIEHOBO PABHUIIE B CTpaHATa U JIp.

Bopxy mazapnara meHa Ha aknuuTe Ha JIpyKecTBOTO OKa3BaT 3HAYMTEIIHO BIHSHHE PUCKOBETE,
XapaKTepPHH 32 MHBECTUIIMHUTE B HEJABIKUMH UMOTH, KOUTO J[py’>KECTBOTO IIe OChIECTBsBA. Te3u pruckoBe
ca: CBEHTyaJIHO HAaMaJieHWE Ha IMa3apHUTE IICHU Ha MPHUAOOUTHTE HEIBHKUMHU HMOTH; HAMAJICHHE Ha
PaBHUINETO Ha HACMWTE; YBEJIMUYABAaHE HAa IICHUTE HA CTPOUTEICTBOTO; OaBHATA Mpojaax0a Ha UMOTHUTE,
3aBHCHMOCT OT (PMHAHCOBaTa CTAOWJIHOCT Ha HaeMaTeNUTe; PUCK 3a ONpeiAelieH IMEepHoj MMOTHTE Ha
Jpy>kecTBOTO Jla He ca OTJa/leHH MO HaeM U JIa He HOCSAT NMPUXOAN; PUCK, CBBP3aH ChC CIIOCOOHOCTTa Ha
HACTHUTE CTPOUTEIHU (QUPMHU Jla 3aBHPIIBAT OOEKTUTE B PAMKHUTE HA MPEIBUJCHUTE Pa3XOiW M CPOKOBE;
3acujieHa KOHKYpPEHIMS Ha Ta3apa Ha HEABIDKMMHU HMOTH; HEMOKPHUTH OT 3acTpaxoBKa 3aryOM u Jp.
Hanmue ca u cieruduanm 3a J[py’KecTBOTO pUCKOBE, CBBP3aHU C KpaTKaTa My HCTOPHS Ha N3BBPIIBaHE Ha
JCHHOCT, BH3MOKHO HEETUYHO U HE3aKOHHO MOBEJCHUE Ha KOHTpareHTu u ap. OT 3HaUYeHHUE ca U OOIIUTe
PUCKOBE KaTO HapacTBaHE Ha Ma3apHUTE JIMXBCHH MPOLICHTH, HEOJIATOMPHUITHUA MTPOMEHH B JaHBYHUTE U
JIPYTH 3aKOHU, PUCK OT 3a0aBeH NKOHOMHYECKH PacTeX U JIp.

NHBeCTHIIMOHHHU LEJIH H OrpaHHYCHUSA

OcHoBHATa MHBECTUIIMOHHA 1IeN Ha J[py>XKeCTBOTO € HapacTBaHE CTOMHOCTTA HAa MHBECTHUIIMHUTE U
MojTydaBaHe Ha TEKyII J0XOA (OT HAaeMH W 1p.) MPH KOHTPOJIUpaHE Ha PHCKA, BKIIOYUTEITHO M Upe3



VHBECTHPAHE BbB BCUYKM OCHOBHU ITOJCEKTOPH Ha Ia3apa Ha HEABM)KMMHUTE MMOTH: HOBOU3IDAXKIAHU U
3aBBPIIEHU XWIMIIHU, UHAYCTPUAIIHA U JPYTU Crpajd U 4YacTU OT TAX, 3EMEAEICKH W JAPYTH 3€MU U

JIPYTH.

B pa3rbpHAT BUA, MTHBCCTUIITMOHHUTC LICJIN HA I[py)KCCTBOTO ca:

e 3ama3BaHe M HapacTBaHE Ma3apHaTa [[eHa Ha aKIUKTE, H3JIaJIcHH OT J[pyKecTBOTO;

e OcHTYpsBaHE Ha TEKYII JOXOJ Ha aKIMOHepuTe Mol GopMaTa Ha MapuyieH TUBHUJICHT;

e peanu3anys Ha Tedyanda OT PbCTa B CTOWHOCTTa HA HEJBIDKUMHTE WMOTH 4pe3 TAXHATA
npoiaxoa;

o OCUT'ypsiBaHE€ Ha JIMKBUIAHOCT 3a HWHBECTUIUATA HA AKIOUOHCPUTEC UYPE3 PErUCTPUpaHC Ha
akuuTe Ha J[py»KecTBOTO 3a ThproBus Ha beiarapcka ¢onmoBa 6opca.

WNuBecTnnmonHara momuTuka Ha JIpy>KeCTBOTO He TpEABIKIAa OTPAaHWYECHHUS OTHOCHO BHJA
HEIBWKUMH HMMOTH 3a ceKiopuTusupane. [Ipm wu30opa Ha HEABKUMH HMOTH 32 CEKIOPHUTHU3HMPaHE
HpykecTBOTO mIe ce pbKOBOAM OT mpuerutre or ChBeTa Ha NUPEKTOPUTE KpUTEpHUH. Jpy>KecTBOTO e
yBeNMYaBa CBOS KalWTajl 4Ype3 eMUTHpaHe Ha HOBM aKIWW 10 JOCTUTaHE Ha OTYETHAa CTOWHOCT Ha
cobcTBeHMsI KarmuTan oT 150 MuiTnoHa JieBa Wil MPUOIM3UTEITHO 75 MUIFOHA €BPO.

JIMKBU/IHOCT M KAaNMTAJIOBU pecypcH

JpyXecTBOTO 1€ W3I0J3Ba BBHIIHO (ABITOBO) (UHAHCHpaHE, C 1€l MaKCUMH3AIHs
BB3BPBINAEMOCTTa Ha WHBECTHTOPHUTE B akIuu. ToBa (uHaHCHpaHe me OBae mox ¢opMara Ha OAHKOBU
KpeAWTH M OONUraluoHHW emucuu. M300pbT Ha KOHKpeTHata (opMa Iie ObJe NpaBeH CHOOpPa3HO
Ma3apHHUTE YCJIOBUS, KaTo Iie Obae n3dpaHa Ta3u (hopMa, KOSTO MHHAMHU3MpPA IIeHaTa Ha 3aeMHHUS Pecypc.
Jpy>kecTBOTO Ile MOKE [1a M3MOJI3BA OT/AEJICH 3aeMeH KalWTal 3a BCEKH €IMH OTIeNIeH MPOEKT N 3a
JIEWHOCTTA CH KaTo IISJIO0.

JpykecTBOTO MpeABIKAa pa3MepbT Ha BHHIIHOTO (PMHAHCHPAHE ChC 3a€MEH KaluTal Ja € 10 75
% oT 00IaTa HHBECTUIIHS 3a OTNPEAENICH IPOEKT, KaTo Ce Cla3Ba OOMIOTO OrpaHUYCHHE 38 MAKCUMAIHOTO
CHOTHOIIICHHE Ha BHHIIHH CPEACTBA KbM COOCTBEHH cpercTBa 3:1.

OCHOBHU TeH/IEHIIUHM HA Ma3apa HA HeJABHKUMHU UMOTH

Hue cumrame, ue e Hamuie oOma TEHACHUUS KbM IIOCKBIIBAaHE HAa HEOBIDKUMHTE HMOTH B
bearapusa. Benpeku peanusupanus npe3 2003 r. pbCT Ha LIEHUTE Ha HEABIKUMHUTE UMOTH B CTpaHaTa,
Haii-Beue Ha KWIMIIHUTE UMOTH 1 opucute B Coust 1 roJeMuTe rpagoBe, T€ ca BCe oLl 3HAYUTENHO I10-
HHUCKH OT Te3H B moBeueTo EBpomnelicku appxkasu. O4akBaHUATA 3a TOJOXKUTEICH HKOHOMHUYECKH PACTEX,
qyKJICCTPAHHU WMHBECTUIMM, 3aCHIBAILM CE€ HHTETPAllMOHHU INPOLECH, BKIIOUUTEIHO OYAKBAHUATA 32
npuckeauHABaHe Ha benrapus xem EBpomelickus Coro3 mpe3 2007t., cmopen Hac, mie MpOABDKAT Ja
BJIMSAT BBPXY Na3apa Ha HEABMKMMHU MMOTH IO IIOCOKA 3aCUJIBaHE HA ThPCEHETO W ITOKaYBaHE HA LICHUTE.
VYBenIu4eHOTO NpeAaraHe Ha UIOTEYHH KPEAUTH OT OaHKUTE 3a IOKyIKa Ha HEABMXKMMAa COOCTBEHOCT U
noJo0psiBaHeTO Ha ()MHAHCOBUTE YCIOBHUS MO KPEIUTHTE CHINO OKAa3BaT ONArONpPHUSATHO BIHMSHUE BHPXY
TEHJIEHIMATA 32 PACTeK Ha IeHuTe. Makap W 0oOmIOTO MpeasaraHe Ha oQucH Ha MHa3apa U B APYTH
MOJICEKTOPH B ONPEEIeHN IEPUOAM []a U3NIPEBApPBa ThPCEHETO, CIIOPE]] HAC KaTo IsUI0 € HaJIMIE HeIOCTUT
Ha II'bPBOKJIACHU UMOTH U UMEHHO T€ ca 00CKT Ha U3r0/(Ha HHBECTULIHA.

OuakBa ce ¢ pacTexa Ha ObJIrapckara HKOHOMHKAa U THPCEHETO Ha MOJEPHHU CKJIaJO0BHU IUIOMIM 11
HapacTBa. HaeMHHTE IIeHM Ha ITHPBOKIIACHA CKJIAJ0Ba IUION[ B MOMEHTa Ca HAIOJOBHHA Ha I[CHHUTE B
LenTpanaoeBponeiickure appkaBu. [lopaan ToBa cuntame, 4e TO3W MOACEKTOP OT Ma3apa Ha HEIBUKIMH
MMOTH TIPEeOCTaBi €IHU OT HaW-TOJIEMUTE BB3MOXKHOCTH 3a pacTek. OTHOCHO 3eMeNeICKUTE 3eMH,
cpennute ueHn Ha 3emata (B EUR/xekrap') B HAkom cTpam oT EBpomeiickms ChI03 MHOTOKPaTHO
Ha/IBUIIIABAT IEHUTE Ha 3eMenelcKuTe 3eMH B bonrapusa. ToBa HM maBa OCHOBaHHS Ja O4YaKkBame, e
MIOCTETIEHHO, C yBeJIM4YaBaHe Ha e()eKTHBHOCTTA HA 36MEJIEIICKOTO MPOU3BOJICTBO, LIE C& U3Pa3H TCHICHIINS
KBbM IOBHIIaBaHE HA CPEAHMUTE IIEHHU Ha 3eMeNIeICKUTe 3eMU B brarapus.

"1 xexrap = 10 gexapa



ITo nHamie MHEHUE Ha TO3M €Tall MHBECTHIMHMTE B KAYE€CTBEHU HEIBHKMMH MMOTH Ca II€UEJIMBIIIH,
TBU KaTo HOCAT qo0pa TeKyIla JOXOTHOCT, a IICHUTE UM Pa3KpUBaT 3HAYUTEIICH MOTSHITHAI 32 PACTEX IO
MOCOKa MpHOIKaBaHe KbM IICHUTE HA UMOTUTE B rojiemute rpajgose B llentpanna u U3rouna Erpomna.
O4akBaHOTO TOBHINABAaHE HA I[CHHTE HAa HEABIKUMUTE WMOTH O C€ OTPa3miiO0 TMOJOKUTEIHO BBHPXY
CTOWHOCTTAa Ha MpHUTEXaBaHUTE OT J[PY)KECTBOTO aKTHUBH, a NMpPH TAXHATA MOCHEIBAIla Ipoaaxda Ou
peduiekTHpallo B yBEIMUYCHHE Ha HEroBara revyai0a W PECIeKTHBHO, B YBEIMUYCHHE Ha pa3Mmepa Ha
MapUYHYS TUBUACHT 32 MHBECTUTOPUTE, KAKTO M BHPXY IIE€HATa Ha aKIUUTe Ha J[py>KecTBOTO.

IIporuo3a 3a HKOHOMH4eCKOTO U (PJUHAHCOBOTO CHCTOSIHME U 32 pPe3yJaTaTuTe
oT JeifHOCTTAa HA J[pykecTBOTO 10 Kpas Ha 2004r.

KoM kpag va 2003r. u 2004r. IpyxecTBOTO MaHUpa Ja Ma aKTUBU U MMaCUBU KaKTO CJIe/IBa:

31 Jex 2003 31 dex 2004r.

(ITporuo3za) (ITporno3sa)

XUn.118 Xun. 18

AKTHBH ..ccutiiiniiieniieeiieeeieeeieeeiee et esiteesiteesiteesabeesbeeenbees 501 43 491
KpartkoTpaiinu akTuBH (TapH, HEHHH KHWKA U IP.) ......... 494 2125
JbaroTpaiiHu akTHBY (HEABIKUMHU HMOTH H JIP.) ........... - 41 353
JbAroTpaliHu HEMATEPUATHU AKTHBH .....vveeerevveeeenreeennnnnns 7 14
TTACHIBH ...ttt 501 43 491
KpaTKOCPOUHU BATBIIKEHUS ....veeeeerreeeririeeenieieeeannrreeennnes 1 17 286
JBarocpounn 3aabHKEHIS (KBM OaHKH H JIP.) ...oeeeennee.. - 5500
COOCTBEH KAITHTAT ......eeeemeereeeneeneenieneeeneeneenseseeeseeneens . 501 20 705
OCHOBEH (aKIIMOHEPEH) KaINTall U PE3EPBH ....... 500 20 000
HepasmpeneneHa meqamda ........cecvveeeveeereveenveennne. 1 705

HpyxkectBoTO mporuo3upa keM 31 nekemBpu 2004r. mpuxoau OT AeiiHOCTTa B pa3mep Ha 4386
XWIJB, B T.4. Ipuxogu oOT HaemMu — 4294 xwnjs. OneparmBHUTE pazxoaum Ha JIpyXKecTBOTO
(BB3HArpakaeHUe Ha OOCTYKBAIIO JPYXKECTBO M KOHCYJTAHTH, 3aCTPAXOBKHU HAa UMOTHTE, NaHBK CTpajy,
Takca CMeT W JIp.) c€ MPOTHO3UpaT B pa3mep Ha 1346 xwi.jB, a medanbara mpeau NaHBYHO oOlaraHe —
1032 xun.jas.

Yuenose Ha CbBeTa Ha /lupekTopuTe. AKIIMOHEPH ChC 3HAYMTEIHO yYacTHe

3IAJ “Bbyacrpan”, rp. Codust € U3MBIHUTENCH TUpEKTop Ha J[py>KeCTBOTO U HETOB yUpeauTedl.
3IIAJl “byncrpan” e ¢ GoraT¥ Tpamulldd, OMUT M IABJITOTOMUITHU JHACPCKHA TO3WINH Ha OBITapCKUI
3actpaxoBareneH mazap. 3[IAJl “Bynctpan” ce npeacrasmsiBa B CrBera Ha AupekTopute Ha pyKecTBOTO
oT Munxa Benesa (pogena 1956r.). Munka Benesa pabotu ot nmoBeue ot 30 roaunu B 3[1AJ] “byncrpan”,
MOHACTOSIILEM € HETOB IJIaBeH CUETOBOIUTEN U YJICH Ha yNPABUTEIHUS ChBET.

“bankancka Koncyarantcka Kommanus” OO/, rp. Codus (“BKK” OO/]), e u3mbiaATEICH
mupektop Ha JlpyxectBoro m HeroB yupemuten. “BKK” OO/l paboTu B moBeueTo OT CTpaHHTE Ha
bankaHCKus TOIYOCTpOB IO CIMBAaHHWA W BIMBaHUSA Ha MPEINPHUATHA, NPUBATH3ALMS, ITPOEKTHO
(MHaHCHpaHe, KaUTAIOBU Ta3apy, yNpaBJeHHUE Ha aKTUBH, OJUTOPCKH M cueToBOmHU yciyrH. “BKK”
OO/l ce mpexacrasmsiBa B ChBera Ha aupektopute Ha [pyxkectBoto or Maptun IlaeB (pomen 1975r1.).
Maptus I1aeB e crapim cpTpyaHuK “VIHBeCTHLMOHHO OaHKUpaHe U pa3BuTue Ha OuzHeca” B “BKK” OO/.
Cepruduunpas (UHAHCOB aHAIUTHK. 3aBbPIIMI € HKOHOMUKA U CTONAHCKO ynpasieHue. Crenuanuzupai
e B Xomaunus u ['epmanns. Pa6otun e 8 B8 ETEBA brarapust AJl, ”HBECTHIIMOHHO APY>KECTBO OT TpymaTa
Ha Hanmonanna banka na I'spruust u ING Barings - @pankdypr-Ha-Maiin (I'epmanus).

“bankancka Koncynrantcka Kommanmusa - UII” EAJl, rp. Codus (“BKK-UIT" EAJl) e
[Ipencenaren Ha ChBeTa Ha TUPEKTOpUTE HA J[py’kecTBOTO 3a MBPBHUTE 6 Mecema OT YUPEOIBAaHETO MY,
cien koero mpe3 6 mecena ¢ “Tu bu At MuBect” EAJ] ce cMeHs Ha pOTalMOHEH NPUHIUI Ha TE3H
nbxHocTH. “BKK-UIT” EAJl € MHBECTULIMOHEH MOCPEIHUK ¢ HembieH auleH3. Kanutanet Ha “BKK-UIT”
EAl e 100 % cobctBenoct Ha “bankancka Koncynranrcka Kommanms” OOJ. “BKK-UIT” EAJ] ce
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npezcraBisiBa B CbBeTa Ha JUPEKTOPUTE Ha J[py»KECTBOTO OT W3NBIHHUTEIHUS JUPEKTOp Anekcanowbp
bebos. Anexcannpp beOoB e 3apppmimn OuzHec W MyOnWYHA aJAMUHHCTPAlUs W MEXKIyHapOIHA
nkoHomuka B CAILl. Pa6oTun e B Schroder Salomon Smith Barney, Jlonaon u JP Morgan, JlonmoH.

“Tu bu Aii UuBect” EAJl, tp. Codus, e 3amectHuk-IIpencenaren Ha ChBeTa Ha TUPEKTOPHUTE
Ha J[py’>kecTBOTO 3a IbPBUTE 6 Mecela OT yupensBaHeTo My (BXK. ITO-rope) U yupeauTen Ha [{pykecTBoTo.
“Tu bu At Unect” EAJl ¢ MHBECTUIIMOHEH MOCPEIHUK C IbJieH JuueH3. Heropust kamurtan e 100 %
cooctBeHocT Ha “Tu bu At Ed benrapus™ AJl. “Tu bu At MaBect” EAJ] ce npencrasisiBa B ChBeTa Ha
IAPEKTOpUTe Ha J[py>KEeCTBOTO OT M3MBIHUTEIHHUS My nupektop Cmosu Towes (pomen 1957r.). CrosH
TomeB e ceprudunypan (QUHAHCOB AHATMTUK. 3aBBPUIMI € (HU3MKAa M € JIOKTOp IO TEOpETHYHA MU
maremaTnyHa ¢usuka. Ynen e Ha Hanzopuust ceBer Ha 3[IAJl “byncrpan”. bun e Hayuen cprpynHuk |
cr.B bearapckara Akanemust Ha Haykure u roctyBami npodecop B YHUBepcutera Ha bopmo, @paHmus.

CgetociaBs UBanoB KnoceB (pomen 1968r.) e HeszaBucuMm wieH Ha CbBeTa Ha TUPEKTOPHUTE.
CeerocnaB Kboces ¢ ropuct. KoHCyATaHT € 1o mpuBaTH3aIlMOHHY MMPOSKTH.

Jlrn6omup MapkoB MapkoB (poger 1957r.) e HezaBucuM wieH Ha ChBeTa Ha TUPEKTOPHUTE.
AnBoxkar e kpM Coduiicka aTBOKaTCKa KOJICTHS.

Beuuky akumu oT yupenuTeaHaTa eMUCHS aKIuU Ha J[py>KeCTBOTO ce MPUTEKABaT OT WICHOBE HA
CsBera Ha aupekTopute. Bik. Tabnuiara mo-momy.

Hme Bpoii aknuu IIpoueHT oT KanuTaJIa
“bankancka Koncynranrcka Kommnanus™ OO /] 250 000 50.0 %
3MIA “Byncrpan” 249 000 49.8 %
“Tu bu Aii UuBect” EAJ] 1000 0.2 %
O6mo 500 000 100.0 %

Nudopmanus 3a nbpBUYHOTO My0JMYHO NpeAaarane (MOAMUCKA)

IIpennarany HEHHU KHIKA ....cc.eevveerreenreenneennee 150 000 Oposi OOMKHOBEHM aKUMH 3a 3alHCBaHE OT
HOBaTa €MHUCHs IO IbPBOHAYAJHOTO YyBEJIMYEHHE Ha
kanutana Ha [[pyxkectBoro. HoMuHanHa u eMucHOHHA
croitHocT 1 7eB. Beska oOMKHOBEHaA akiusl AaBa MPaBo
Ha eauH raac B OOmoTo chOpaHue Ha aKIMOHEPHTE,
OpaBO Ha JAUBUAEGHT U Ha JIMKBUJALIMOHEH I,
Chpa3MEpHH C HOMHHAJIHATA CTOMHOCT Ha aKLUATA.

BOpCOBA TBPTOBHUS ..c.envveneeneiieeiieieniesiceiieee Cnen npuKiIOYBaHE Ha MOINHMCKATa, BIHCBaHE Ha
YBENIMYEHHUS KamuTal B THPTOBCKHS PETUCTBD U
peructpanus Ha HOBaTa eMucus akiuuu B LleHTpanmHus
JeTI03UTap, OOMKHOBEHHUTE aKIMW Ha J{pyKecTBOTO Iie
ce mpeajararT 3a TbHProBus (BTOPHUYHO ITyONMYHO
npeqnarane) Ha benarapcka ®onnosa bopca.

VY CIIOBUS HA MOMIMUCKATA ..vvenvenreeneeenrenieenaeenns Cpemy Bcsika e€Ha akLMs OT HOBaTa €MHUCHs c€ M37AaBa
eaHo mpaBo. IIpaBoTo € IleHHa KHHUra, KOSTO C€
yOpaxHsBa dYpe3 3amucBaHe Ha akmud. Cpenry emHo
MpaBO MOXKE Jla ObJie 3amycaHa €JHa aKkIHusg OT HOBaTa
emucust Ha J[py>kecTBOTO.

Benuky auma, KOUTO JKeldasAT Ja 3aldiiaT akIud OT
HOBaTa emHCHS Ha JIpyKecTBOTO, cjienBa MHPBO Ja
3aKylsaT TIpaBa Ha Oopcara 4Ype3 HHBECTHUIMOHCH
nocpenHuk. EaHo nuue Moxke na 3amumie Hail-mManko 1
HOBa aKlMs MO €MHCHOHHA CTOHWHOCT OT 1 (enuH) J1eB U



Hal-MHOTO TakbB OpOil HOBH aKITMH, KOHTO € paBeH Ha
Opost Ha IPUTEKABAHUTE OT HETO MpaBa.

3amucBaHeTO HA aKIUH CE CYMTA 33 U3BHPLICHO C BHACSHE
Ha EMHCHOHHATa CTOMHOCT Ha 3alMCBAaHUTE AaKIUHU B
HaOupaTenHata CMeTKa, OTKpuTa B ‘“PalidaiizenOank
(bparapus)” EAJl 1o wm3THMuaHe Ha KpaWHHUS CpPOK 3a
3amMrcBaHe Ha akuH (BXK. O-A0TY).

CpoKk Ha MOJIIKCKATA ............... BopcoBata npojax0a Ha npaBa U 3aHUCBAHETO HA aKIIUU
3armo4yBa Ha MBPBUS PaOOTEH NIEH, CIEeABAIl U3TUIAHETO
Ha 7 THU OT JaraTa Ha OOHapoJBaHE HAa ChOOIICHUETO 3a
myOoMuIHOTO TIpemarane B "JIbpkaBeH BECTHHK' U
Hy@]’[HKaHHHTa MY B €IMH LICHTPAJICH C)KCIHCBHUK.

Bopcorara mpojaxx6a Ha mpaBa MPUKIIIOYBA B pa0OTHUS
JICH, CJIeJBAIll U3THYAHETO Ha 14 JHU OT HAYAIHUS CPOK
(Bk. TopHUS TIaparpad).

3anucBaHETO Ha aKIUW MPHUKIIOYBA B paOOTHHS JICH,
ClIeqBaIl W3TUYaHETO Ha 35 MHU OT HAYalHUS CPOK 3a
mpojax0a Ha MpaBa M 3allCBaHe HA aKIIHH.

Pa3xoan 1o myOIMYHOTO NPEATIaraHe ............. B rabauumata mo-mody ca MPEeNCTaBeHH IO  CTAaTHH
OCHOBHUTE Da3XOd, HPSKO CBBP3aHU C IIyOJHUYHOTO
IpejyaraHe Ha akuuuTe. Benuku pasxoam ca 3a cMeTka
Ha J[py>XecTBOTO.

neBa
Br3narpaxaenne Ha MHBECTUIIMOHHUS TIOCPEIHUK (APOCHO3A). .......vveeevenes... 3750.00
Jeno3upane Ha nipaBata B LlenTpamuus neno3urap (mo 187,500 6pos) ......... 150.00
Heno3upane Ha akiunrte B LlenTpanaus genosutap (mo 187,500 akuum) ...... 150.00
WznaBane Ha ynocrosepenne ot L] A/l 3a peructparust
Ha cBoOojieH mazap Ha BDB-Copus Al .....ccovvvviiiiiieeieiecece e 50.00
OOTIIO PABKOIIH ..vvevvvenereenteteasueesueesseesseesteesseesseesseenseesseeseesseesseesseeseensesnsesssesnses 4100.00

JonbiHuTe1HA HHPOPMALMA

AKUMOHEPeH KamuTaa. J[oyrmocoueHnTe TaHH! C€ OTHACAT 3a ITbpBaTa (YUpeaIUTEIHATA) EMUCHUS
aKIMU OT KanmuTaia Ha JlpyKecTBOTO H ca aKkTyaJ HH KbM jaarata Ha [IpocnexTa.

Pa3mep Ha aknOHEPHUS (OCHOBHUS) KAITUTA .....eeeceveeeevreannnnn. 500 000 mB.
HoMUHaTHA CTOMHOCT HA AKIIHS ....eovveneeneeneereenieneeseeeeeeeeeneennens 1 1B.
Emutnpanu 1 u3Lsi0 U3MIaTeHu akIuu 500 000 6post

AxnuTe Ha J[py’KeCTBOTO Ce IPUTEKABAT OT HETOBUTE YUPESIUTENIN U KbM MOMEHTA HE Ca MPHETH
3a 60pcoBa THPTOBUSI.

YupensaBane Ha [lpyxecrBoro. MH(popmanusi 3a YcraBa. J[pyKeCTBOTO € YUYPENEHO Ha
Yupenurenno crOpanue, mpoBereHo Ha 8 centemBpu 2003r.. Ha yupemurenmHoTro chOpaHuWe € mpueT
VYcraBa Ha JlpyXecTBOTO, 3allMCaH € HETrOBUAT KamuTan, n30paH € ChBET Ha AMPEKTOPUTE M € B3ETO
peleHre 3a IbPBOHAYAIHOTO yBEIWYEHHE Ha KamuTajia, akIMUTE OT KOETO ca IMpeaMeT Ha IMMbPBHUYHO
nyOIM4HO npeanarate (IOAMUCKa).

CeriacHo mpueTus YcraB, J[pyKecTBOTO WM3daBa caMO OE3HAJMYHH CBOOOIHO NPEXBBHPISICMH
AKIIUH. be3nammunure aKIuu C€ BOAAT B pPErucrbpa Ha HeHTpaJ'IHI/ISI Acno3urap 1Mo CMETKHM Ha
aknuoHepure. M3naBaHeTo u pasnopexaaHeTo (MPEXBBPIASHETO) ¢ OC3HAIMYHUTE aKIUU CE WU3BBHPINBA C
peructpanus B [{eHTpanHus aemno3urap.

JpyxkecTBOTO M31aBa OOMKHOBEHH akIud. Cliel 3aIbDKUTETHOTO IIbPBOHAYAIHO yBEIMYaBaHE HA
KanuTana J[pyKecTBOTO MOXE Ja W3/1ajic MPUBWICTUPOBAHHM aKIMW, KOWUTO MOTAT Jia JaBaT Pa3InyHH
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[paBa: JONBJIHUTEICH WIN TapaHTHPaH JUBUICHT, NONBJIHUTEICH WIN TapaHTUPaH JUKBUIALIMOHEH M,
MIPUBMJIETHSA 32 00paTHO U3KyIyBaHe. [[puBHIernpoBannTe akIMKu MOKe Ja ca 0e3 MpaBo Ha riac.

3a I/I360p u OCBO60)K,[[3.B3HC Ha uieHoBeTe Ha CbBBera Ha JAUPCKTOPUTEC VcTaBbT HM3HCKBA
MHO3HHCTBO OT ¥4 OT IpeaACTaBCHUTC Ha 06H_IOTO C’B6paHI/Ie aKIIUH.

Pemenue 3a yBenmuaBaHe Ha KamuTana ce npuema ot OOmoro cropanne. Ha ocHoBanue wi. 196,
an. 1 u un. 204, an. 3 ot THproBekus 3akoH U cbritacHO wi. 43 u 44 ot YcraBa Ha ApyxKecTBOTO, ChBETHT
Ha JIUPEKTOPHUTE € OBJIACTEH B CPOK JIO 5 TOAMHU OT BIIMCBaHE Ha JIPY)KECTBOTO B THPTOBCKHUS PETUCTHDP Ha
ChJia J1a TpUeMa pelieHud 3a yBeilndaBaHe Ha kanurtana go 150 000 000 neBa upe3 m3gaBaHe Ha HOBU
aKIMH, KaKTO W 32 M3JlaBaHe Ha oOiuranuu (BKJI. KOHBEPTUPYEMH) MpH OOII pa3Mep Ha OOIUTallMOHHUS
3aeM g0 150 000 000 nesa.

ChpIiecTByBaHeTO Ha J[py’KecTBOTO HE € OTPaHMUYCHO ChC CPOK. J[py’KecTBOTO ce mpekparsBa I10
peleHue Ha oO1IOTO chOpaHHe M MpH OOIIM OCHOBaHMS MO THProBCKMs 3aKOH. 3a MpEKpaTsIBaHETO Ha
JpyxecTBoTO ce M3UCKBa paspemieHue or Komwucusita mo ¢uHaHcoB Haa3op, a Juiara, n30paHu 3a
JHMKBUATOPU HJIM CHHIUIHM ce ogoOpsBaT ot Komucusira.




HNuBecturoputre Morat aa mnoaydyar PerumcrpanuonHusi AoKymeHT, JlokymeHTa 3a
NpelJIaraHuTe LeHHH KHUka U Pe3roMeTo Ha mpocnekTa oT:

e “Tu Bu Aii — BAK - Hensmwxuma cooctBenoct” AJICULL, rp. Codus, ya. “JlyHas” 5; Ten:
+359 (2) 937-50-67, nuume 3a KoHTakTH: Mapyca PyceBa — Jlupektop 3a BpB3KH C
unBecturopure, ot 9:00 go 18:00u.

e “Tu bu At UnaBect” EAJl, rp. Codus, yn. “ynas” 5; tem: +359 (2) 937-50-24; mure 3a
koHTakTu: Becena PaiikoBa, oT 9:00 mo 18:00 u.

e “Bankancka Koncynranrcka Kommanus” OO/, rp. Codus, Oyn. ”An.Crambonuiicku” 87,
er.1, Ten. +359 (2) 981-27-24 unu +359 (2) 980-39-54; nmune 3a koHtaktu: Maptus [laes, ot
9:00 go 18:00y.

B mepmona Ha THPBHYHOTO MMyOJIMYHO TpeajaraHe Ha IIEHHHTE KHWXKA, TOPENOCOYEHUTE
MIOKyMEHTH MOTaT 1a ObJaT molydeHn oT OaHKaTa, ydyacTBalla B MbPBUYHOTO IMyOJIMYHO TIpensiarane (Bx.
cTp. 4 ot JlokyMeHTa 3a MpeyTaraHuTe [IEHHH KHIKA).

l'openocodyeHnTe MOKyMEHTH MoraT na ObaarT MmoiiydeHH W OT “bwirapcka donmoBa Oopca —
Codus™ AJl, cnen mpueMaHeTo Ha IEHHUTe KHIKA Ha J[py>kecTBOTO 3a OOpcoBa ThPTOBUSL.

Axtyanusupanu Pe3roMeTo Ha NpoCHeKTa:

Maptus ITaes Mapycs Pycesa

HomynonnvucanuTe Jvna, B KadeCTBOTO MM Ha TMpeacTaBisBamy J[pyKecTBOTO, CHOTBETHO
uHBecTULMOHEH nocpenHuk “Tu bu Al UuBect” EAJl, ¢ moamuca cu, nonoxed Ha 08 mapt 2004r.,
JleKIapupar, ue Pe3roMeTo Ha mpocieKkTa OTroBapsl Ha N3UCKBAHHUATA Ha 3aKOHA.

3a JIpyaxecTBoOTO: 3a U1 “Tu bu Aiit MaBect” EAJl:
3ITAX bynctpan”, CrosH Toiues,
U3NBAHUMENEH OUPEKMOP, USNBAHUMENEH OUPEKMOpD

ype3 Muiika Benesa

“Bbankancka koHcyaTanTcka Kommanus” OO
9
UBNBIHUMENEH OUPEKMOP,
ype3 MaptuHn [laes
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