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ЕИК по БУЛСТАТ:131148642
Адрес на управление:София, ул. Дамян Груев №1, ет.5

ПРАЙМ ПРОПЪРТИ БГ АДСИЦ___________________

СЪКРАТЕН ОТЧЕТ ЗА ПЕЧАЛБАТА ИЛИ ЗАГУБАТА И ДРУГИЯ ВСЕОБХВАТЕН ДОХОД 
към 31.03.2021 г.

Приложения 31.03.2021 
BGN '000

31.03.2020 
BGN '000

Печалба от инвестиции 10 12

Други приходи от дейността - -
Разходи за външни услуги (66) (64)
Разходи за персонал (34) (74)
Разходи за материали (3) (3)
Разходи за амортизация 0) (1)
Други разходи (53) (43)
Финансови приходиДразходи), нетно - -
Загуба преди данъци върху печалбата (147) (173)

Разход за данъци върху печалбата - -

ПечалбаДзагуба) за годината (147) (173)

Друг всеобхватен доход за периода, нетно от данъци

Общо всеобхватен доход за периода, нетно от данъци (147) (173)

Приложенията на страници от 5 до 7 са неразделна част от финансовия отчет.

Дата на съставяне: 16.04.2021 г. 

Изпълнителен директор:

Светослав Кьосев

Съставител:
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ЕИК по БУЛСТАТ: 131148642
Адрес на управление:София, ул. Дамян Груев №1, ет.5

ПРАЙМ ПРОПЪРТИ БГ АДСИЦ____________________

СЪКРАТЕН ОТЧЕТ ЗА ФИНАНСОВОТО СЪСТОЯНИЕ 
към 31.03.2021 г.

АКТИВИ 
Нетекущи активи

Текущи активи

ОБЩО АКТИВИ

31/3/2021 31/12/2020

Приложения BGN *000 BGN '000

23 140 23 Х40~

3 050 3300~

26 190 26 440

СОБСТВЕН КАПИТАЛ И ПАСИВИ

СОБСТВЕН КАПИТАЛ ______________  _____________
_______ 26 097 ________26 244

Текущи пасиви
93 196

ОБЩО СОБСТВЕН КАПИТАЛ И ПАСИВИ _______ 26 190 ________26 440

Приложенията на страници от 5 до 7 са неразделна част от финансовия отчет.

Финансовият отчет на страници от 1 до 7 е одобрен от Съвета на директорите 
и е подписан на 16.04.2021 г.

Дата на съставяне: 16.04.2021 г. 

Изпълнителен директор:

Светослав Кьосев

V
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ЕИК по БУЛСТАТ: 131148642
Адрес на управление:София, ул. Дамян Груев №1, ет.5

ПРАЙМ ПРОПЪРТИ БГ АДСИЦ__________________

СЪКРАТЕН ОТЧЕТ ЗА ПАРИЧНИТЕ ПОТОЦИ 

към 31.03.2021 г.

Приложения

Парични потоци от инвестиционна дейност 
Нетни парични потоци от инвестиционна дейност

Парични потоци от неинвестиционна дейност
Нетни парични потоци, използвани в неинвестиционна
дейност

Парични потоци от финансова дейност
Нетни парични потоци използвани във финансова дейност

Нетно намаление на паричните средства и паричните 
еквиваленти

Парични средства и парични еквиваленти на 1 януари

Парични средства и парични еквиваленти на 31 март

31.03.2021 

BGN '000

31.03.2020

BGN '000

- (1)

(224) (145)

(224) (146)

3 165 3 683

2 941 3 537
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ЕИК по БУЛСТАТ: 131148642
Адрес на управление: София, ул. Дамян Груев Jfcl, ет.5

СЪКРАТЕН ОТЧЕТ ЗА ПРОМЕНИТЕ В СОБСТВЕНИЯ КАПИТАЛ 
към 31,03.2021 г.

ПРАЙМ ПРОПЪРТИ БГ АДСИЦ_______________________________

Приложения Основен Премии от Други Натрупани Текуща Общо
капитал капитал резерви печалби/ печалба/ собствен

(загуби) загуба капитал
BGN’000 BGN'000 BGN'000 BGN'000 BGN'000 BGN'000

С а л д о  н я  31 д е к е м в р и  2 0 1 9 35 707 17 853 14) (19 299) (4 692) 29 565

Н етн а  загуба за  го д и н а та - - - - (3 325 ) (3 325 )

Д р у ги  и зм ен ен и я - - 4 - -

В с е о б х в а т е н  доход _ - 4 - (3 325) (3 325)
П р е х в ъ р л я н е  н а  те к у щ а т а  п е ч а л б а / за гу б а  в н а т р у п а н и  
п е ч а л б и  загу б и  о т  м и н а л и  го д и н и

(4 692) 4 692 -

С а л д о  н а  31 д е к е м в р и  2 0 2 0 35 707 17 853 - (23 991) (3 325) 26 244

Н е т н а  загу б а  за  го д и н ата  

Д р у г  в с е о б х ва те н  д о х о д

- - - - 0 4 7 ) ( 147)

В с е о б х в а т е н  доход - _ - - (147) (147)
П р ехвъ рлям е н а  те к у щ а т а  п е ч а л б а / за гу б а  в н а т р у п а н и  
п е ч а л б и  загу б и  о т  м и н а л и  го д и н и - - - (3 325 ) 3 325 -

С а л д о  н а  31 м а р т  2021 35 707 17 853 - (27316) (147) 26 097

Приложенията па страници от 5 до 7 са неразделна част от финансовия отчет.

Дата на съставяне: 16.04.2020 д  л /  }

Изпълнителен директор: Финансов директор:

Светослф Къфев Тодор Стояиов



1. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО

1.1. Управление и състояние на дейността

„Прайм Пропърти БГ" АДСИЦ е публично дружество, създадено през м. 

октомври 2003 г. и е с регистриран капитал 35 706 593 лева, разпределен в 35 706 593 

бр. обикновени акции с номинална стойност 1 лев за всяка една акция. Акциите на 

дружеството се търгуват свободно на Българска Фондова Борса -  София.

Дружеството е със седалище и адрес на управление гр. София, ул. Дамян Груев 

№ 1 и е с ЕИК по БУЛСТАТ 131148642.

„Прайм Пропърти БГ" АДСИЦ е с предмет на дейност: инвестиране на 

паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти 

(секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и 

други вещни права върху недвижими имоти, и извършване на строежи и подобрения в 

тях, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и / или 

продажбата им.

„Прайм Пропърти БГ“ АДСИЦ има едностепенна система на управление със 

Съвет на директорите от 4-ма членове:

- „ЕС ВИ ЕС" АД, Изпълнителен директор и Председател на Съвета на 

директорите, представлявано от Сава Чоролеев;

- „Калиман Инвест" ЕООД, представлявано от Мария Пенева;

- Светослав Иванов Кьосев, независим член и Изпълнителен директор;

- Любомир Марков Марков, независим член и Заместник председател на Съвета 

на директорите.

„Прайм Пропърти БГ" АДСИЦ се представлява заедно и поотделно от двамата 

изпълнителни директори - Светослав Кьосев и дружеството „ЕС ВИ ЕС“ АД.

Последната промяна в управлението на „Прайм Пропърти БР‘ АДСИЦ е от 

месец Юни 2017 г., когато на мястото на „Победа“ АД в Съвета на директорите на 

Дружеството влиза „ЕС ВИ ЕС" АД.

„Прайм Пропърти БГ" АДСИЦ е регистрирано като дружество със специална 

инвестиционна цел по реда на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел 

(ЗДСИЦ), с Лиценз № 2- ДСИЦ / 08.12.2005 г. на Комисията за финансов надзор.

На 12.03.2021 г. е приет Закон за дружествата със специална инвестиционна цел 

и за дружествата за секюритизация (ЗДСИЦЦС), с който изцяло се отменя предишния 

ЗДСИЦ. „Прайм Пропърти БГ“ АДСИЦ следва да приведе дейността и устава си в 

съответствие с новия ЗДСИЦЦС в рамките на една година, считано от 12.03.2021 г.

ПРАЙМ ПРОПЪРТИ БГ АДСИЦ___________________________________________________ ___
ПРИЛОЖЕНИЯ КЪМ СЪКРАТЕН МЕЖДИНЕН ФИНАНСОВ ОТЧЕТ ЗА първо
тримесечие на 2021 година
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Банка-депозитар на „Прайм Пропърти Б Р‘ АДСИЦ е „Райфайзенбанк България“

ЕАД.

„Прайм Пропърти БГ“ АДСИЦ е дружество с ограничен срок на съществуване, 

до 31.12.2020 г.
На 23.11.2020 г. е проведено Общо събрание на акционерите, на което е взето 

решение за ликвидация на Дружеството след изтичането на срока му на съществуване. 

На това събрание са избрани ликвидатори и е приет двугодишен срок за ликвидация.

На 30.12.2020 г. Съветът на директорите на „Прайм Пропърти БГ“АДСИЦ е 

приел план за ликвидация на Дружеството.
В началото на месец Януари 2021 г. ръководството на „Прайм Пропърти БГ“ 

АДСИЦ е внесло пакет от документи в Комисията за финансов надзор (КФН) за 

издаване на разрешение за прекратяването на дейността на дружеството и одобрение на 

ликвидаторите.

С Решение № 141-ДСИЦ от 23.03.2021 г„ КФН е спряла административното 

производство за прекратяване на дейността, отнемане на лиценза и одобрение на 

ликвидаторите на „Прайм Пропърти БГ“ АДСИЦ до произнасянето на Софийски 

градски съд ( с влязло в сила съдебно решение) по търговско дело № 2443 от 2020 г., 

образувано по искова молба на „Грейп Агро 2015“ ЕООД (акционер в „Прайм 

Пропърти БГ“ АДСИЦ). Делото е образувано с искане за отмяна на част от решенията 

на Общото събрание на дружеството , проведено на 23.11.2020 г.

На 23.04.2021г. е проведено ново общо събрание на акционерите на 

дружеството на което е взето решение за отмяна на решението за ликвидация на 

общото събрание от 23.11.2020 г. и за удължаване на срока на дружеството до 
31.12,2022 г.

Съветът на директорите на „Прайм Пропърти БГ“ АДСИЦ очаква в най-скоро 

време КФН да отмени административното производство по прекратяването на 

дейността и отнемане на лиценза и дружеството да продължи да осъществява 
нормалната си стопанска дейност.

„Прайм Пропърти БГ“ АДСИЦ и микропредприятие но смисъла на Закона за 

счетоводството и към 31.03.2021 г. общият брой на персонала в дружеството е 7 
служители (към 31.03.2020 г.: 7).

ПРАЙМ ПРОПЪРТИ БГ АДСИЦ
ПРИЛОЖЕНИЯ КЪМ СЪКРАТЕН МЕЖДИНЕН ФИНАНСОВ ОТЧЕТ ЗА първо
тримесечие на 2021 година

1.2. Структура на дружеството

„Прайм Пропърти БГ“ АДСИЦ няма разкрити клонове и представителства.

6



„Прайм Пропърти БГ“ АДСИЦ е учредило дъщерното си дружество „Рийт 

Пропърти Мениджмънт” ЕООД, на което е възложило дейности по експлоатация и 

поддръжка на част от недвижимите си имоти,

„Рийт Пропърти Мениджмънт” ЕООД е с капитал 5 000 лева, разпределен в 50 

дяла и е регистрирано през месец юни 2010 г. „Прайм Пропърти БГ” АДСИЦ е 

едноличен собственик на 100 % от капитала на дружеството.

„Рийт Пропърти Мениджмънт” ЕООД е регистрирано като обслужващо 

дружество на „Прайм Пропърти БГ“ АДСИЦ и в качеството си на такова е одобрено от 

Комисията за финансов надзор с Решение № 264 -  ДСИЦ от 14.04.2011 г.

„Рийт Пропърти Мениджмънт” ЕООД не притежава дълготрайни активи и 

реализира приходите си от таксите, които получава за поддръжката на имотите на 

„Прайм Пропърти БГ“ АДСИЦ (основно хотелски комплекс „Морски Фар“ в гр. Свети 

Влас).

Средната численост на персонала „Рийт Пропърти Мениджмънт” ЕООД към 

31.12.2020 г. възлиза на 2 служители (31.12.2019 г.: 2).

Влизането в сила на новия ЗДСИЦЦС от 12.03.2021 г. не оказва влияние и не 

води до промени в статута и дейността на „Рийт Пропърти Мениджмънт” ЕООД.

ПРАЙМ ПРОПЪРТИ БГ АДСИЦ______________________________________________________
ПРИЛОЖЕНИЯ КЪМ СЪКРАТЕН МЕЖДИНЕН ФИНАНСОВ ОТЧЕТ ЗА първо
тримесечие на 2021 година

2. ОСНОВНИ ПОЛОЖЕНИЯ ОТ СЧЕТОВОДНАТА ПОЛИТИКА НА 

ДРУЖЕСТВОТО

2.1.База за изготвяне на финансовия отчет

Междинният финансовият отчет на Прайм Пропърти БГ АДСИЦ е изготвен в 

съответствие с Международните стандарти за финансови отчети (МСФО), които се 

състоят от: стандарти за финансови отчети и от тълкувания на Комитета за разяснения 

на МСФО (КРМСФО), одобрени от Съвета по Международни счетоводни стандарти 

(СМСС) и Международните счетоводни стандарти и тълкуванията на Постоянния 

комитет за разясняване (ПКР), одобрени от Комитета по Международни счетоводни 

стандарти (КМСС), които ефективно са в сила на 1 януари 2010 г., и които са приети от 
Комисията на Европейския съюз.

Междинният финансов отчет на Прайм Пропърти БГ АДСИЦ е изготвен в 

съответствие с Международен счетоводен стандарт 34 Междинно финансово отчитане.
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Предприятието прилага същите счетоводни политики» подробно изложени в 

последния одитиран годишен финансов отчет и последователно прилага и спазва тези 

принципи.

ПРАЙМ ПРОПЪРТИ БГ АДСИЦ______________________________________________________
ПРИЛОЖЕНИЯ КЪМ СЪКРАТЕН МЕЖДИНЕН ФИНАНСОВ ОТЧЕТ ЗА първо
тримесечие на 2021 година

Предприятието определя справедливата стойност на инвестиционните имоти с 

помощта на оценка, изготвена от експерт — оценител 1 път годишно към 31 декември.

3. СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ ЛИЦА

Данни за отношенията за свързаност:

Свързано лице
Любомир Марков Марков 
Светослав Иванов Кьосев 
Ес Ви Ес АД
Рийт Пропърти Мениджмънт ЕООД 
КАЛИМАН ИНВЕСТ ЕООД

Вид свързаност
Член на съвета на директорите 
Член на съвета на директорите 
Член на съвета на директорите 
Дъщерно дружество 
Член на съвета на директорите

Период на 
свързаност
2020 г.и 2021 г 
2020 г.и 2021 г 
2020 г.и 2021 г 
2020 г.и 2021 г 
2020 г.и 2021 г

През първото тримесечие на 2021 година дружеството е осъществявало сделки 

със свързани лица, данните за които са представени по-долу:

31.03.2021 31.03.2020
BGN (000 BGN т о

Л ю бом ир  М арков М арков 12 11
С вет ослав И ванов К ьосев 12 11
Ес В и  Е с А Д - 5
К алим ан И нвест  О О Д 6 5
Рийт  П ропърт и  Е О О Д 6 16
Общо 36 45

Видове доставки от свързани лица 31.03.2021 31.03.2020
BGN {000 BGN (000

Възнаграждения за управление и контрол 30 32
Услуги по поддръжка на недвижим имот 6 16
Общо 36 39
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ПРИЛОЖЕНИЯ КЪМ СЪКРАТЕН МЕЖДИНЕН ФИНАНСОВ ОТЧЕТ ЗА първо 
тримесечие на 2021 година

ПРАЙМ ПРОПЪРТИ БГ АДСИЦ______________________________________________

4. ПРИДОБИВАНИЯ НА ПОЗИЦИИ ОТ ИМОТИ, МАШИНИ И СЪОРЪЖЕНИЯ

През първото тримесечие на 2021 г. Дружеството не е придобило дълготрайни 

активи ( за първо тримесечие на 2020 г.: няма).

5. ПРИДОБИВАНИЯ И ПРЕОЦЕНКА НА ИНВЕСТИЦИОННИ ИМОТИ

Промените в справедливите стойности на инвестиционните

имоти на дружеството са както следва:

Инвестиционни
имоти

31.03.202J 31.03.2020

BGN ‘000 BGN ‘000

Отчетна
стойност

Салдо на
1 януари 23 134 25 795

Придобити - I
Преоценка
Отписани ____________ - ____________
Салдо на
31 март ________23 134 ________25 796

6. ИНВЕСТИЦИИ В ДЪРЖАВНИ ЦЕННИ КНИЖА

През първото тримесечие на 2021 г. Прайм Пропърти БГ АДСИЦ няма 
направени инвестиции в държавни ценни книжа.

7. ИНФОРМАЦИЯ ПО ЧЛ.31 ОТ ЗДСИЦЦС

Прайм Пропърти БГ АДСИЦ е отдало за ползване под наем на дружетвото 
„Скай Груп България“ ЕООД незастроен терен с площ от 2 394 кв.м., находящ се в гр. 
София на пресечката на ул. „Иван Иванов“ и ул. „Пиротска“. Наемната цена е 4 000 
лева месечно без ДДС.Относителният дял на балансовата стойност на отдадения под 
наем терен спрямо общата балансова стойност на инвестиционните имоти на 
дружеството е 17.4%.

През първото тримесечие на 2021 г. Прайм Пропърти БГ АДСИЦ не е 
извършвало покупко-продажба на нов актив на стойност, надвишаваща с 5% общата 
стойност на инвестициите в недвижими имоти.

Към 31.03.2021 г. инвестиционните имоти по балансова стойност съставляват 
88% от активите на дружеството.
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Приходите от отдадени под наем недвижими имоти съставляват 100% от 
брутните приходи на дружеството през първото тримесечие на 2021 г.

Към 31.03.2021 г. Прайм Пропърти БГ АДСИЦ няма инвестиции в ценни 
книжа, издадени или гарантирани от държава членка и в банкови депозити в банки, 
които имат право да извършват дейност на територията на държава членка.

Към 31.03.2021 г. Прайм Пропърти БГ АДСИЦ няма инвестиции в ипотечни 
облигации, допуснати до търговия на място на търговия в държава членка.

Към 31.03.2021 г. Прайм Пропърти БГ АДСИЦ няма дялови участия в други 
дружества със специална инвестиционна цел, инвестиращи в недвижими имоти.

Към 31.03.2021 г. Прайм Пропърти БГ АДСИЦ няма дялови участия в 
специализирани дружества по чл. 28, ал.1 от ЗДСИЦЦС.

Към 31.03.2021 г. Прайм Пропърти БГ АДСИЦ няма дялови участия в трети 
лица по чл. 27, ал.4 от ЗДСИЦЦС, освен в дъщерното си дружество „Рийт Пропърти 
Мениджмънт“ ЕООД.

Към 31.03.2021 г. Прайм Пропърти БГ АДСИЦ не е обезпечавало чужди 
задължения, не е предоставяло и не е получавало заеми.

ПРАЙМ ПРОПЪРТИ БГ АДСИЦ____________________________________________________
ПРИЛОЖЕНИЯ КЪМ СЪКРАТЕН МЕЖДИНЕН ФИНАНСОВ ОТЧЕТ ЗА първо
тримесечие на 2021 година

Към 31.03.2021 г. Прайм Пропърти БГ АДСИЦ не е емитирало дългови ценни 
книжа и няма банкови кредити.

Към 31.03.2021 г. Прайм Пропърти БГ АДСИЦ няма недвижими имоти на 
територията на друга държава членка.
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